Service Public
Federal
I FINANCES

DOCUMENTATION PATRIMONIALE

Cadastre, enregistrement et domaines

NIVELLES, 27/01/2011

Adresse de correspondance
Contréle du cadastre de NIVELLES
Chaussée de Bruxelles 77, 1400 NIVELLES

SAGLAGHZAL - MHANDI

RUE EMILE VANDERVELDE 84
1400 NIVELLES

votre courrier du vos reférences

nos références annexe(s)
25782-01703 / 25782 13584 0002

Suivi des travaux de construction et de transformation.

Madame, Monsieur,

En application de la loi sur la protection de la vie privée du 8/12/1992, art.4§1, je vous informe que vous
étes repris, avec les données ci-jointes, dans une base de données pour les suites de travaux de
construction et de transformation. Vous pouvez vous adresser au service dont les coordonnées sont
indiquées a l'en-téte, pour des renseignements éventuels ou des corrections.

OBLIGATION DE DECLARATION:

Nous saisissons l'occasion pour vous rappeler I'obligation de déclarer a I'administration du cadastre, les
nouvelles constructions dans les trente jours de leur occupation ou location et les transformations dans

les trente jours de I'achévement des travaux.

Voir I'article 473 du Code des Impbts sur les revenus de 1992 ci-dessous.

CETTE DECLARATION DOIT ETRE INTRODUITE SPONTANEMENT, AU SERVICE DONT
L’ADRESSE EST INDIQUEE A L'EN-TETE, DANS LES TRENTE JOURS SUIVANT L'EVENEMENT.

Veuillez trouver ci-joint un formulaire qui vous aidera a rédiger cette déclaration.
Si les travaux sont encore en cours, veuillez conserver le formulaire en vue de son usage ultérieur.

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS:

Si les travaux doivent encore étre commencés ou sont encore en cours, vous étes priés, en application de
Iarticle 475 §1 du Code des Impots sur les revenus (voir ci-dessous), d'indiguer une date d'achévement
estimée. A cette fin, vous trouverez ci-joint un formulaire spécifique.

Veuillez renvoyer ce formulaire dane les 15 jours au service dont i'adresse est indiquée a I'en-
téte, aprés I'avoir rempli et signé.

Ce renseignement doit permettre & 'administration d'organiser de maniére aussi efficace que possible les
visites sur place, en évitant des déplacements inutiles. Pour vous-méme, ceci a l'avantage de vous éviter
d'étre dérangé par une visite annuelle de controle.

Pour des raisons fiscales chaque chantier est vu sur place au moins tous les trois ans.

Je vous prie d'agreer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées,

MARTIN B.

inspecteur principal d'administration fiscale

Des informations complémentaires concernant ce courrier peuvent &tre obtenues auprés de -

Contréle du cadastre de NIVELLES

Tel.: 0257/81.250 - Fax: 0257/96.943
E-Mail:contr.cad.nivelles@minfin.fed.be
Heures d'ouverture: de 9 a 12 hrs.

Contact : LORIDAN RITA
m assistant des finances
o Tel.: 0257/69.813

Heures de bureau ou sur rendez-vous.
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URBANISME M. & Mme SAGLAGHZAL - MHANDI
WL En " Rue Emile Vandervelde, 84

V/Référence :

Agenttraitant  :Isabelle SCHOUPPE .

Ligne directe  :067/88.22.74 1400 Nivelles

E-mail : isabelle.schouppe®nivelles.be

Réf. Interne :-1.778.511

Reéf. arappeler  :PH/ DB/VM/M]—!/!S/ 0483AE

Le 29 juillet 2010
Envoi recommandé
OBJET : aménagement du rez commercial en un appartement, rue de Namur n° 140 a
1400 NIVELLES.
Madame,

Monsieur,

Nous avons le plaisir de porter a votre connaissance que I'autorisation citée en marge est a votre
disposition au " Service de I'Urbanisme " (boulevard des Arbalétriers, 25) les :

— lundi, mardi, mercredi, jeudi et vendredi de 08h00 a 12h00
— mercredi de 14h00 a 19h00

Une copie de la décision du Collége Communal est envoyée simultanément a la présente aupres
du Service Public de Wallonie - Urbanisme. Nous vous informons qu'en application de l'article n°
108 § Ter du CWATUP, le fonctionnaire délégue posséde un délai de 30 jours (calendrier) pour
introduire un recours aupreés du Gouvernement Wallon. Nous vous invitons a ne pas entamer
les travaux avant I'expiration de ce delai.
Nous vous prions de vous munir pour I'enlevement de la dite autorisation de :

— 1 €enespéce.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur,l'assurance de notre considération distinguée.

Par ordonnance

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
(s) Didier BELLET (s) Pierre HUART
Toute correspondance doit étre adressée obligatoirement au College communai. /1

2, Place Albert 1¢ = 1400 Nivelles » T. 067/ 88 22 11 = F 067/ 84 05 33 = CCP 000-0059180-10 = Dexia 091-0001695-75
administration@nivelies.be * www.nivelles.be
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ANNEXE 30 - FORMULAIRE M

PH/DB/VINYMH/IS/0483AF
1.778.511]

DECISION - D'OCTROI -DE-REFUS—- DU PERMIS
D'URBANISME

Le College communal,

Vu le Code Walion de Ameénagement du Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de
I'Energie;

Vu larticle L1123-23 du Code de Ia Démocratie focale et de |a Décentralisation ;

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisant I'évaluation des incidences sur
l'environnement dans la Région wallonne tel que modifié notamment parle décret du 11
mars 1999 relatif au permis d'environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les
arrétés du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 respectivement relatifs & l'organisation de
I'évaluation des incidences sur I'environnement et 4 |a liste des projets soumis & étude
d'incidences ;

Considérant que Monsieur et Madame SAGLAGHZAL - MHANDI ont introduit une demande
de permis d'urbanisme relative & un bien sis & 1400 Nivelles, rue de Namur n° 140, cadastré
NIV I section C n° 289 B2, et ayant pour objet laménagement d'un rez commercial en un
appartement; ’

(1) Considérant que la demande compléte de permis a été :

+ déposée a l'administration communale contre récepisse daté du 03 juin 2010;

(1)(2) Considérant que le bien est situé —daRs-eR-pérmetre—— en zone d'habitat au plan de

secteur de Nivelles adopté par arrété royal du 01/12/1981, et qui n'a pas cessé de produire
ses effets pour le bien précité ;

2, Place Albert 1 = 1400 Nivelles * T. 067/ 882211 =F 067/84 05 33 = CCP 000-0052180-10 = Dexia 091-0001695-75
administration@nivelles.be = www.nivelles.be
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est pas susceptible d'avoir des incidences

et de transformation n'

Consideérant que ce proj
notables sur I'environn

ement;

Jointe &4

nte afin de permettre au Collége communal

préalable des incidences sur l'environnement

Considérant que la notice d'évaluation
cette demande de permis d'urbanis

d

t suffisa

me es
appreécier I'impact environnemental de ce proje

v

t.

Considérant deés lors que Ia réalisation d'une étude

necessaire;

dincidences sur I'environnement n'est pas

tination générale de la zone considérée et

aux prescriptions du plan communal d'aménagement n°2 de Nivelles;

Considérant que ce projet est conforme 3 Ia des

I

Vu le refus de permis d'urbanisme delivré par le Collége communal le 7 décembre 2009;

qui concerne la nouvelle

projet, notamment en ce

Vu les modifications dpportées au
repartition des espaces de vie du r

€e, la création d'un local
de-chaussée;

ez-de-chauss

pour les vélos et les

poussettes et l'alignement des baies du rez-

Vu le contexte urbanistique existant et le caractere architectural de l'immeuble existant;

proximité de la gare justifie Ia création de ce logement

Considérant que Ia situation du bien a

r

au rez-de-chaussée de cet immeuble:



Considérant que ce projet, tel que modifi¢, propose faménagement d'un logement dont les
pieces d'habitation sont plus judicieusement aménagées que dans la version précedente
ayant fait I'objet d'un refus de permis d'urbanisme;

Consideérant que les adaptations architecturales en facade principale constituent sont
nécessaires au regard des travaux réalisés de maniére sauvage sur ce bien;

Considérant que ces transformations ne remettent pas en cause l'intégration de cet
immeuble dans le contexte urbanistique existant:

DECIDE
(1) Article 1. - Le permis d'urbanisme sollicité par Monsieur & Madame SAGLAGHZAL -
MHANDI est —octroyé —refusé.
(5) - Le titulaire du permis devra :
(2) Frespectertoutestesconditions preserites-partavisconforme-du-Fonctionnaire

2° respecter les droits civils des tiers ;

3" respecter les impositions émises par le Service Régional d'Incendie dans son
rapport ref. 100626/HM/040/PU, dont une copie est annexée au permis :

Article 2 - Le titulaire du permis est tenu de procéder aux travaux d'aménagement
de la facade, avant d'entamer les travaux d amenagement du logement. Aucune occupation
de ce logement ne sera autorisée tant que les travaux prévus a la facade n'auront étés
achevés.

Article 2 - Expédition de Ia présente décision est transmise au demandeur et au
Fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice eventuel par celuici de son droit de recours.

(5) Article 3 - Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandeée, le Coliége communal
et le Fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins
trente jours avant d'entamer ces travaux ou actes.



(5) Article 4 - Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les
autorisations ou permis imposés par d'autres lois ou réglements.

Nivelles, le 26 juillet 2010

PAR LE COLLEGE,

Le Secrétaire, Le Président,
(s) Didier BELLET (s) Pierre HUART

Pour extrait conforme,
Nivelles, le 28 juillet 2010

Par ordonnance,

Le Sécrétaire communal, Le Bourgmestre,
Didier BELLET Pierre HUART

(1) Biffer ou effacer Ia (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiquer les prescriptions du plan de secteur, du plan communal d'aménagement, du permis de
lotir, du reglement régional ou communal d'urbanisme auxquelles la demande de permis déroge.

(4) A compléter par un ou plusieurs tirets s'ii y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré.

(6] A compléter, le cas échéant, par le College communal.

(7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.

(8) A n'utiliser que dans les cas visés & I'article 88 du Code précité.

(9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement 3 Ia décision.



EXTRAITS DU CODE WALLON DE LAMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE L'URBANISME ET
DU PATRIMOINE

1] VOIES DE RECOURS

Art. 119.§ 1°. Le demandeur peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement
par envoi recommandeé a la poste dans les trente jours de Ia réception de la décision du
collége communal.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont
recours. Les delais d'instruction et de décision ne commencent a courir qu'a dater de |a
réception de cette copie.

$ 2. Dans les cas visés 3 I'article 108, le recours est introduit aupres du Gouvernement par le
fonctionnaire délégué dans les trente jours de la réception de la décision du collége
communal.

Art. 452/13. Les recours visés & |'article 119 sont Introduits par envoi recommandé & |a poste,
a ladresse du directeur général de la direction générale de | amenagement du territoire, du
logement et du patrimoine.

Le demandeur qui introduit un recours renseigne dans la lettre la date & laquelle il a recu Ia
décision du collége communal.

Art. 122. Dans les cas visés a l'article 84, § 2, alinéa 2, 3°, le demandeur peut introduire un
recours aupres du seul fonctionnaire délé gue par lettre recommandeée & a poste, dans les
trente jours de la réception de la décision du college communal.

Art. 108. § ler. Le fonctionnaire delégue introduit aupres du Gouvernement le recours
motivé visé a l'article 119, $ 2 alinéa 2, si la pro cedure a été irréguliére ou si le permis n'est
pas conforme :

1" au plan de secteur, s'il n'existe ni plan communal d amenagement ni permis de lotir;

2% au plan communal ou au permis de lotir;

3" au reglement communal d'urbanisme ou a un reglement régional d urbanisme;

4°alaloi du 12 juillet 1956 établissant le statut des autoroutes et aux plans parcellaires
approuves par le Gouvernement en vertu de ['article 6 de cette loi;

5" ala dérogation accordée en application des articles 1103 113.

Il précise la nature de | irrégularité dans la procédure ou |a disposition a laquelle le permis
n'est pas conforme.



$ 2. Le fonctionnaire délégué peut egalement introduire un recours motive aupres du
Gouvernement :

1" lorsque la décision du college communal est divergente de l'avis émis par la Commission
communale dans le cadre d'une consultation obligatoire de celle-ci:

2" enlabsence de Commission communale, lorsqu'a l'occasion de | enquéte publique
organisée en application du présent Code, soit :

- vingtcing personnes inscrites au registre de la population de la commune oule
projet est situé sl s agit d'une commune comptant moins de dix mille habitants:

- cnquante personnes inscrites au registre de la population de la commune oule
projet est situé sl s'agit d'une commune comptant de dix mille 5 vingt-cing mille
habitants;

- cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet
est situé s'il s'agit dune commune comptant de vingt-cing mille & cinquante mille
habitants;

- deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le
projet est situé sl s agit d'une commune comptant de cinquante mille & cent mille
habitants;

- trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune oule
projet est situé sl s'agit d'une commune comptant plus de cent mille habitants;

- ont émis des observations individuelles et motiveées relatives au projet durant
ladite enquéte et que ces observations ne sont pas rencontrées par la décision du

college;
3" lorsque le Gouvernement a décidé |z révision du plan communal dameénagement ou
I'établissement d'un plan communal d amenagement ayant pour effet de réviser ou d'annuler
tout ou partie d'un permis de lotir.

Le permis doit reproduire fe présent article.

2) SUSPENSION DU PERMIS

Art. 119.§2. Le recours du fonctionnaire délégué, de méme gue le délai pour former
recours, est suspensif. Il est adressé simultanément au demandeur et au college communal.

3) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134. Un avis indiquant que le permis a été délivré est affiché sur le terrain a front de
voirie et lisible a partir de celle-ci par les soins du demandeur. soit lorsquiil s'agit de travaux,
avant l'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier. soit dans les autres cas,
des les préparatifs, avant que l'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de
leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces
documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire delégue doit se trouver
€n permanence a la disposition des agents designés a l'article 156 & I'endroit ot les travaux
sont exécutes et les actes dccomplis.



4) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 87.§ 1¢. Si, dans les deux ans de I'envoi du permis d'urbanisme, le bénéficiaire n'a pas
commencé les travaux de maniére significative, le permis est périmé.

$2. Le permis est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été
entierement exécuteés dans les cinqg ans de son envoi, sauf si la réalisation a été autorisée par
phases. Dans ce cas, le permis détermine le point de départ du délai de péremption pour
chaque phase autre que la premieére.

La péremption du permis s'opeére de plein droit.

5] PROROGATION DU PERMIS

Art. 87.§3. A la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour
une période d'un an. Cette demande est introduite trente jours avant I'expiration du délai de
péremption vise & l'article 87, & 1.

La prorogation est accordée par le college communal.

6) CERTIFICATION DE LA CONFORMITE DES TRAVAUX

Art. 139. § I°. Le bénéficiaire du permis doit faire vérifier la conformité de I'état du bien au
permis au plus tard dans les six mois qui suivent I'expiration du délai prévu a l'article 87, & 2,
ou préalablement a une cession.

En cas de cession plus de trois ans apres une vérification, le cédant fait vérifier la conformité
de son bien au permis avant l'acte de cession. Toutefois, une vérification simpose avant toute
cession postérieure a une vérification provisoire.

$ 2. Un certificateur agréé, choisi par le bénéficiaire de permis ou le cédant, procéde & la
verification.

Sila commune n'a pas recu le certificat de conformité urbanistique ou le document
contenant refus de certificat de conformité urbanistique a Ia fin des six mois qui suivent
I'expiration du delai prévu a l'article 87, §2, le collége communal ou I'agent que ce collége
délegue charge d'office un certificateur agréé de procéder a la vérification.

Dans tous les cas, la vérification est aux frais du bénéficiaire du permis ou du cédant.

7) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS GROUPEES

Art. 126. Lorsqu'un permis d urbanisme autorise plusieurs constructions et que ces
constructions impliquent la réalisation d'infrastructures et d’équipements communs en ce
compris les équipements d'épuration des eaux usées, le permis peut subordonner les
mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage, de constitution d’'emphytéose ou de
superficie, ou de location pour plus de neuf ans, portant sur tout ou partie de ces biens :
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1°& un certificat défivré dans les conditions visées a l'article 95, alinéa 1¢;

2" a un acte de division dresse par le notaire fixant les prescriptions urbanistiques de
I'ensemble et les modalités de gestion des parties communes.

Le permis mentionne les phases éventuelles de réalisation des constructions en précisant le
debut de chaque phase.
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